OKERN

SENTRUM
0SLO

Innspill@nrk.no Oslo, 29.11.2019

Tomtesgk
attn: Prosjektdirektgr Jon Espen Lohne

NRK sgker tomt

@kern Sentrum ANS tilbyr en fleksibel og funksjonell tomt pa @kern i Oslo for den fremtidige
lokaliseringen av NRK. Her er det mulig & kombinere det & kunne tilby ulike Igsninger for NRK,
med det & veere tett pa et av Oslos mest sentrale knutepunkt for kollektivtrafikk og Oslos
innfartsarer. Vi gnsker & veere en partner for NRK i utviklingen av det mediehuset NRK trenger.

Det & velge @kern sentrum vil veere en fremtidsrettet investering, som gir et svaert godt svar pa
NRKs navaerende og fremtidige behov. NRK vil kunne veere med pa & prege utviklingen av et nytt

byomrade, som ogsa vil vaere attraktiv for NRKs partnere.

Vedlagt er vart forslag, vi ser fram til videre dialog.

"fﬂiz%:f%/iéézi7
Thomas Holth,
pa vegne av @kern Sentrum ANS

Vennlig hilsen S

1 @kern Sentrum AS T.+47 23213500
Stgperigata 1, F. +47 23 213500
PO. Box 1938 Vika Org. Nr. NO 990 219 052 MVA

0118 Oslo www.okernsentrum.com
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1. Beliggenhet

Det er viktig at NRKs lokaler har et meget godt kollektivtilbud. Det er relevant bdade hvor langt det er fra tomten til naermeste

kollektivknutepunkt og frekvensen og bredden pa tilbudene som kollektivknutepunktet gir/planlegges d gi. Sentral beliggenhet
defineres for tomtesgket d ligge i Oslo-omradet.

Vurdering av @kern

Oslos viktigste knutepunkter vil i 2025 vaere Skgyen, Majorstua, @kern og Bryn/Helsfyr.
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Kartet er basert pd illustrasjon fra PBE hentet fra «Strategisk plan for Hovinbyen, mars 2016». Illustrasjon: ALab

Med hgyfrekvent tilbud bade pa buss og t-bane kan @kern tilby et meget godt kollektivtilbud. Avstanden til knutepunktet kan,
avhengig av hvor NRK plasseres pa @kern, vaere helt ned i kun et titalls meter. | tillegg til lokale og regionale ruter, trafikkeres
strekningen til og fra Oslo Lufthavn Gardermoen flere ganger i timen (Flybussen). @kern har, i tillegg til kollektivtilbudet, meget
god tilgang til veisystemet for bade stgrre og mindre kjgretgy bade i @stre Aker vei, Ulvenveien og Ring 3 med kort avstand til
E6.



2. Tomtestgrrelse
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Vurdering av @kern
Var tomt utgjgr samlet om lag 70.000 m?, som vist av de stiplede linjene under. Innenfor dette tomteomradet er det muligheter
for a finne, og skille ut, en egnet tomt for NRK.
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Innsendt planinitiativ viser en mulig utnyttelse pa 325 000 m2 for hele @kern sentrum. Av dette foreslas om lag 140.000 m2
disponert til sentrums- og naeringsformal, som potensielt kan huse NRK. Dette er arealer som ikke er Iast til bestemte brukere
eller funksjoner. Plangrepet som er foreslatt gir stor fleksibilitet i hvor ulike funksjoner kan plasseres. Planprosessen kan
medfgre reduksjoner og justeringer, men tomtereserven vil i alle tilfeller vaere mer enn tilstrekkelig til & kunne plassere NRK pa
en mate som svarer til NRK sine kriterier. Ettersom arealene ikke er disponert vil NRK dessuten kunne pavirke lokaliseringen
internt pa omradet.

Reguleringsrisikoen er lav, da plangrepet er i trad med overordnede planer. Planinitiativet er sveert godt tatt imot bade politisk
og administrativt i Oslo kommune og i bydelen.



3. Naboforhold
Tomtens plassering vil bli vurdert opp mot utviklingspotensialet for omrddet. Det ma opplyses om muligheten for andre
virksomheter/aktgrer til G kunne etablere seg i naerheten av NRK, og eventuelle konflikter i forhold til andre etableringer i
naeromrddet

Vurdering @kern sentrum
@kern sentrum er definert som hjertet i Hovinbyen, Oslos stgrste utviklings- og transformasjonsomrade. | Igpet av de neste ti
arene er det ventet at befolkningstallet mer enn dobles, og antallet arbeidsplasser vil bli tredoblet.

Foruten planinitiativet for @kern sentrum pagar det en rekke tomte- og byutviklingsprosesser for bade boliger og
arbeidsplasser i ulike stadier i planomradets umiddelbare naerhet. Det er etablert fora for a koordinere interessene og planene
internt i de sentrale delene av Hovinbyen.
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Utviklingsomrade

Kartet viser hvordan Bkernomrddet er under transformasjon. Illustrasjon: ALab/Sweco

Mulighetene for andre virksomheter til 3 etablere seg i naerheten er nsermeste ubegrenset. Den store tomtereserven vurderes
som fordelaktig ettersom etablering av NRK ventelig vil kunne tiltrekke seg andre virksomheter i beslektede bransjer; bade i og
utenfor planomradet til @kern sentrum.

Stor tomte- og bygningsreserve er fordelaktig for etablering av spesialfunksjoner (produksjonslokaler, studioer etc.), og vil gi et
variert boligmarked i naerheten. Naeromradets mangfoldige karakter gir ogsa NRK gode muligheter for a finne omrader til

innholdsproduksjon bade innendgrs og utendgrs.

Tomten gir mulighet for bygninger i kort avstand fra hovedveier og kollektivtilbud.



@kern ligger pa et punkt der Oslo-bydelene Griinerlgkka og Bjerke, med til ssmmen 90.000 innbyggere, mgtes. Groruddalen er
blant byens mest mangfoldige omrader og har om lag 142.000 innbyggere. Tas de tilgrensende delene av «Hovinbyen» med vil
omradet som @kern er sentrum for, ha en befolkning pd om lag 180.000. Med utbygging av Hovinbyen vil befolkningen vaere
omlag 250.000 i fglge Plan- og bygningsetaten.

Denne befolkningen vil utgjgre en betydelig ressurs som base for rekruttering og casting, og en lokalisering av NRK her vil bidra
til 3 ke NRK sin evne til a gjgre seg relevant for disse befolkningsgruppene.

Det eksisterer ingen kjente eller mulige konflikter med andre formal eller tiltak. Tvert om er dette omradet hgyest opp pa
planmyndighetenes prioriteringsliste for & stimulere den utviklingen som nettopp vil tjene NRK’s interesser med tanke pa
tilgjengelighet og apenhet for publikum.
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